Kontrolni komise OLBRA, bytového druzstva, Olbrachtova 616, Liberec 15, ICO 25407589

Zprava kontrolni komise za rok 2015

ptredloZena ¢lenské schiizi dne 14. 6. 2016

Zprava kontrolni komise o kontrole hospodafeni a ¢innosti pfedstavenstva druZstva za
rok 2015 byla zpracovana na zakladé vysledku pribéznych kontrol vedeni Gcetnictvi, vedeni
evidence ¢lend a ¢innosti piedstavenstva, které probehly celkem ve dvou etapach:

- dne 23.9.2015 kontrola ugetnictvi v kancelafi druzstva za obdobi od 1.1.2015 do
31.8.2015 - viz Kontrolni zprava €. I/15

- dne 29.2.2016 a 3.3.2016 kontrola ucetnictvi v kancelafi druZstva za obdobi od
1.9.2015 do 31.12.2015 a kontrola &innosti pfedstavenstva za rok 2015 - viz Kontrolni
zprava ¢. 2/15

Obg dvé kontrolni zpravy byly ptedlozeny predstavenstvu druZstva v jednom
vyhotoveni.



Kontrolni komise OLBRA, bytové druzZstva, Olbrachtova 616, Liberec 15, ICO 25407589

Zprava o kontrole hospodareni a ¢innosti piredstavenstva druzstva

za rok 2015
Osnova:
I. Kontrola vedeni ucetnictvi druzstva
11. Kontrola evidence ¢lent druzZstva

III.  Najmy bytovych a nebytovych prostor, splatky piijéek na podily
IV.  Kontrola ¢innosti pfedstavenstva, kontrola dokumentace

V. Zavér z kontroly hospodareni za rok 2014



Kontrola vedeni ucetnictvi druzstva

ugetnictvi bylo zpracovano G&etni p. Stanislavou Pavlikovou v souladu

s obecné platnymi zasadami i t¢etnimi zasadami pro bytova druzZstva vécné a
Sasové spravné pro dané ucetni obdobi,

zdvazky druzstva vii dodavatelim sluzeb byly pravidelné€ placeny dle
splatnosti piijatych faktur a dafiové zavazky vici statu dle lhit stanovenych
zakony,

pokladna byla vedena povéfenym &lenem piedstavenstva v souladu s pravidly
hospodafeni druZstva, viechny vydejové doklady jsou odsouhlaseny podpisy
dvou ¢&lenti pfedstavenstva, pokladni doklady jsou fadné Cislovany a
chronologicky zapisovany do pokladni knihy, doklady byly pravidelné
ptedavany k zauctovani,

pFijmové pokladni doklady obsahovaly pfedevsim platby najemnécho z bytl a
nebytovych prostor, platby nedoplatkti z vyuctovani sluZeb za rok 2014 a
prode;j kli¢t, doplatek druzstevniho podilu za byt €. 1/616 ve vysi 5 676,- K¢,
piijmy z pfevodu &lenskych prav (celkem 4.000,- K¢ za byt ¢. 37/616 a za byt
¢. 1/616), dale prob&hly ptevody u bytu 12/617 a byt €.16/616, za néZ bude
proveden a za¢tovan vybér penéz za pievod v roce 2016,

dne 10.6.2015 byl proveden vybér z bankomatu do pokladny ve vysi 10.000,-
K¢& na doplnéni vyplaty pieplatkd za sluzby za r. 2014, dale byla pfijata uhrada
za preplatek na elektfing ve spole¢nych prostorach ve vysi 9.554,- K¢,
vydajové pokladni doklady se tykaly vydajt za praci uklize¢ek, domovnice a
orgéanti druZstva a dale drobnych vydajt za uklid sn¢hu, sekani travy,
zameénické prace, vyména vodomeéri, oprava schodisté, poStovné, tklidové
prostiedky, kancelafské potteby, za prace na opravé elektroinstalace, za
pronajem mistnosti na ¢lenskou schiizi, vyplaty rozdilu mezi druzstevnim a
regulovanym najemnym, dale bylo provedeno vytctovani sluzeb v prvni
poloviné roku 2015 za rok 2014, pfi¢emzZ pieplatky €inily 604.803,- K¢,

z nichZ ¢ast byla proplacena pokladnou dne 15.5. —31.8.2015 ve vysi
177.759,- K& (nedoplatky &inily 76.183,- K¢&), celkem ¢tytikrat byla v roce
2015 odvedena do banky pfebyte¢na pokladni hotovost z vybérti ngjemného

v celkové vysi 363.000,- K¢.

Inventura pokladny k datu 31.12. 2015 byla kontrolni komisi provedena dne
4.1.2016 za Gcasti povéfeného ¢lena piedstavenstva a ¢lena kontrolni komise.
Zustatek pokladny ¢inil 19.027,- K& a souhlasil na ucetni zistatek pokladny
bez rozdilu.

pokladni limit (30.000,- K&) nebyl ke konci roku piekrocen, ale v prib&hu
roku 2015 byl po ur¢itou dobu vzdy pied odvodem pfebytku do banky
piekradovan, na coz kontrolni komise vzdy upozoriiuje, Ze limit je tfeba

z divodu bezpecnosti dodrzovat,

za rok 2015 bylo provéfeno celkem 78 nakladovych faktur, jednalo se
predevsim o b&Zné vydaje za dodavku tepla, teplé a studené vody, pojistné
domu ve vysi 30.860,- K&, vyactovani sluzeb za rok 2014 od firmy VIPA za
37.367,30 K&, nakup software pro snadnéjsi roziactovani sluzeb za 12.068,- K<,
revizi elektroinstalace za 55.000,- K&, telefonni poplatky (3.714,- K<), ucetni
prace (72.000,- K&)), béznou udrzbu vytaht za 21.934,- K¢, mimofadné opravy
vytahii dle revizni zpravy za celkem 274.243,- K¢, dale revize pozarnich
rozvod a hasicich ptistroji za 6 899,- K¢, dale byl proplacen projekt a



II.

II1.

tastetna revitalizace zahradnickych praci kolem domu dle planu oprav ve vysi
57.730,- K¢,

dobropis z vyuctovani za elektfinu spoleénych prostor od firmy ARMEX
ENERGY ¢inil 9.954,- K¢,

ve vydajich druZstva je rovnéz dai z nemovitosti ve vysi 56.254,- K&,

za rok 2015 bylo vystaveno druZstvem celkem 7 faktur za pronajem stfechy na
umisténi antén a vyaétovani spotieby elektrické energie pro tyto antény
mobilnich operatori v celkové vysi 104.895,- K¢,

pfijmem druZstva je rovnéz dotace na zatepleni domu z programu panel ve vysi
34.170,47 K&,

najemné bylo druZstevniky v roce 2015 placeno pravidelné, ale ne vzdy v¢as,
platby jsou zasilany druZstevniky ¢asto upln€ koncem mésice, a tim se
nedostanou do zu¢tovani platby za piisluSny meésic,

nedoplatky najemného byly dle potfeby upominany. K 31.12.2015 €inily
nedoplatky véetné nedoplatki za sluzby 137.154,95 K¢ (proti r. 2014
zvySeni 0 40.087,95 K& a preplatky 169.543,- K& (proti r. 2014 zvySeni o
65.924,- K¢&), celkové sumarné byl k 31.12.2015 na uctu pohledavek
najemného evidovan pieplatek 46.893,05 K¢&, z toho neobjasnéné platby
14.505,- K¢& ( tato &astka je zkreslena pteplatkem na ndjemném u p. Poli¢ové
ve vysi 76.006,- K&, kterou doporudila kontrolni komise dle Zapisu ¢.2/2016 p.
Poli¢ové vratit a domluvit s ni sniZzeni zaloh na ndjemném, aby se zkresleni
preplatk nadale nezvysovalo), déle je nutno jesté odepsat zbytek dluhu po p.
Lazokovi ve vysi 12.056,- K¢,

Cerpani prostfedkil na bankovnich t¢tech bylo pouzito vyhradné na placeni
faktur a ostatnich vydaju druzstva schvalenych ¢lenskou schiizi, pfipadné
piedstavenstvem v souladu s pravidly hospodafeni a stanovami druzstva,

stav penéZnich prostfedkii na bankovnich u¢tech €inil k 31.12.2015
2,177.268.34 K&, celkové doslo ke zvySeni disponibilni hotovosti na
bankovnich u¢tech proti roku 2014 o0 116.844,98 K¢,

vér poskytnuty CSOB na zatepleni domu a opravu stfechy byl pravidelné
splacen ve vysi 75 270,88 K& mési¢né, celkem bylo za rok 2015 zaplaceno
CSOB 903 250,56 K&, z toho ¢inil trok véetné poplatki 334 698,83 K& a
zaplacend jistina 568 551,73 K&, koneény zustatek uvéru k 31.12.2015 Cinil
8,606.922,09 K¢,

Ucetnictvi druZstva bylo k 31.12.2015 tadn€ uzavieno a pfiznani k dani

z ptijma bylo podéno a dati z pfijmu odvedena v fadném terminu,

KK konstatuje, Ze v roce 2015 byl dodrZen vyrovnany rozpocet druzstva, coz
koresponduje s mirnym nartstem finanénich prostiedkii na uctech druzstva a
v pokladné o celkem 134.764,98 K¢.

Kontrola evidence &lenu druzstva

v roce 2014 byly provedeny ¢tyfi pfevody druzstevnich podild,

¢lenska evidence byla doplnéna o nové ¢leny a byly provedeny vSechny
zaznamy o pifevodech a odchodech byvalych ¢lend,

seznam ¢lend druZstva byl pribézné€ doplitovan,

k 31.12.2015 mélo druzstvo evidovano 91 ¢lent.

Prondjmy nebytovych prostor, splatky pujéek (nesplacenych podili)

Na v$echny pronajaté nebytové prostory jsou uzavieny fadné smlouvy. Ndjemné
bylo fadné vybirdno. Celkové bylo dle ugetni evidence vyfakturovano



na pronajmech nebytovych prostor v&etné prondjmu antén na stfeSe domu

109 725,- K¢.

Splaceni nesplacenych &lenskych podilii (ptjéek) probihalo pravidelné. Celkem
zbyly k 31.12.2015 dva nesplacené podily v celkové hodnoté 53 098,76 K¢, z toho
po zemtelém p. Lazokovi 51 900,27 K¢&. Tento nedoplaceny podil by mél zaplatit
novy majitel druzstevniho podilu k bytu ¢. 32/616.

IVv. Cinnost predstavenstva

Predstavenstvo se schazelo pravideln& 1x za 14 dni a na n€kolika mimofadnych
schtizich. Pfedstavenstvo dle zapist ze schiizi pribézné fesilo:

bé&Zné provozni zaleZitosti druzstva, fakturace, vybér najemného,

zajistovani pievodii druZstevnich podilt na nové druZstevniky a evidence s tim
spojené, ,

opravy vytahll na zaklad€ zavéri revizni zpravy,

uklid snéhu, sekani travy,

zajistovani mensich oprav elektroinstalace, dvefi, vodomera,

jednani s dodavateli energii, bankou, u¢etni druzstva,

pfiprava vyrocni ¢lenské schiize a planu oprav na rok 2015, zajisténi Clenské
schiize a vyhotoveni zapisu,

rozuctovanim sluzeb za rok 2014 — jednani s firmou VIPA,

vyplata pieplatk® a vybér nedoplatkti sluzeb za rok 2014,

fedeni problémi s placenim najemného a jejich upominky,

vyfizovani stiZznosti, Zadosti a podnét druzstevnik,

zorganizovani kdceni stinicich stromt u domu dle projektu revitalizace,
projednani zprav kontrolni komise, dopliiovani ¢lenské evidence dle jejich
pfipominek,

odedty stavi elektfiny k anténam pro telefonni operatory,

zajisténi odpodlta spotieby energii za rok 2015.

Z jednani kazdé schiize predstavenstva byl pofizen zapis. Pfedstavenstvo zaklada vSechny
diilezité dokumenty, které projednava. Originaly ucetnich dokladl pfedava ke zpracovani
do Géetnictvi ucetni druzstva pani Pavlikové.



V. Zavér z kontroly hospodareni za rok 2015

Kontrolni komise konstatuje, Ze neshledala Zadna zavazna pochybeni
v hospodateni s finanénimi prostfedky druzstva. Hospodafeni bylo v souladu s obecné
zdvaznymi predpisy a stanovami druZstva.

V roce 2015 viak poprvé doslo k zapornému zustatku na fondu dlouhodobych
oprav ve vy$i 65.393,08 K¢ z duvodu ¢erpani fondu na pokryti ztrity za rok 2014 ve
vysi 139.283,47, ktera vznikla odpisem starych pohledivek v roce 2014, splacenim
vysokych troki z avéru a dile vy$simi naklady na opravy vytahi a revitalizaci zelené
v okoli domu. Je proto nutné omezit viechny zbytné vydaje po dobu spliceni uvéru,
doplnit fond dlouhodobych oprav z ndjemného, udrzovat vyrovnany, prip. prebytkovy
rozpocet druzstva a dale je nutno se zamé&Fit na dasledné a véasné vymahani nedoplatki
najmi v zajmu bezproblémového splaceni Givéru na zatepleni domu. V tomto sméru
kontrolni komise apeluje na vSechny druZstevniky, aby svoji platebni morilku co
nejlépe dodrzovali a na piedstavenstvo, aby zpoZdéni plateb ndjemného byla FeSena
s dluzniky pravidelné mésiéné v ndvaznosti na upominku. Kontrolni komise doporucuje
i zvazit pFedepisovani Groki z prodleni. Zaroveti je nutno dale pribézné Cistit evidenci
dluzniki od vzniklych (i drobnych) nedoplatkd, aby evidence byla prehledna.

Kontrolni komise zavérem doporuduje ke schvaleni ro¢ni uetni zavérku za rok
2015 tak, jak je predloZena icetni druzstva pani Stanislavou Pavlikovou. Zisk po

zdanéni za rok 2015 ve vysi 3.462,80 K¢ doporuduje kontrolni komise prevést
v uéetnictvi roku 2016 do fondu dlouhodobych ziloh na opravy.

V Liberci dne 12.6.2016

Za kontrolni komisi: Za piedstavenstvo:
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