OLBRA, bytové druzstvo, se sidlem Olbrachtova 616,
460 15, Liberec 15, IC: 25407589

Zapis z nahradni Elenské schiize bytového druzstva OLBRA, konané dne 27.9.2022

od 17.15 hodin ve $kolni jideIn& ZS Aloisina Vy$ina 642. Liberec 15

Pfitomno: 34 ¢lend, tj. 37,36 %
Vzhledem k tomu, Ze se jednalo o nahradni &lenskou schiizi, byla schiize usnasenischopna.

Predseda druzstva: pan Schindler - zahajeni schiize, pfivitani &lent
Vedenim Clenské schiize byl povéren pfedseda predstavenstva pan Schindler.
Program schuze: schiize probihala podle programu zvefejnéného na pozvance, bylo pouze

pozmeénéno poradi jednotlivych bodu

Volba volebni komise: navrzeni pani Hodbod'ova a pani Erbenova

Hlasovani o pfedlozeném navrhu: pro: 33, proti: 0, zdrzel se: 1.
Pani Erbenové a pani Hodbodova byly zvoleny za &lenky volebni komise.

1.

Zprava o hospodareni druzstva za rok 2021

Zprava byla pfednesena predsedou pfedstavenstva p. Schindlerem. Tato zprava byla
uvefejnéna na webovych strankach druzstva.

Zprava kontrolni komise za rok 2021

Zpravu KK za rok 2021 prednesla pani Lukuvkova

Predneseni shrnuti zpravy, kompletni je uvefejnéna na webovych strankach druzstva.
Nebylo shledano zadné pochybeni &innosti pfedstavenstva a doslo k navyseni
disponibilni ¢astky na Uétech druzstva. '

p. Hnélicka: Co je rozdil mezi regulovanym a trznim najemnym?

p. Schindler: jedna se o byt, ktery byl pfi zalozeni druzstva koupeny s najemnikem,
ktery nyni plati vy8$i ndjemné, nez &lenové druzstva. Rozdil je nasledné zaslan 1x
rocné majiteli bytu ( druzstevniho podilu ).

Navrh na zménu najemného

p. Schindler: K navrhu na navy$eni najemného, které se naposledy zvySovalo pri
vymené oken, nas vede situace, kdy z vybraného najemného zbyde po zaplaceni
splatky Uvéru a dalSich povinnych plateb pouze cca 20.000,-K¢ mésiéné. Tato &astka
Je dlouhodobé neudrzitelna , proto2e nenaspoiime dostateénou &astku na planované
investice. Proto navrhujeme navy$eni ndjemného ze stavajicich 20,-K&/m2/meé&sic na
28,-Ké/m2/mésic.

p. Hnelicka: Bylo ve zpravé o hospodafeni uvedeno, ze mame dostate¢ny obnos
penéz na béZném i spoficim G¢tu. V tomto domé je spousta bytl pronajimana dal$im
osobam, je oznamovan pocet osob. V nékterych jinych druzstvech je to tak, ze je-li
byt pronajiman, plati se za n&j vys&i ndjemné. Vim, 2e budou nutné dalsi investice,
ale navrhuji navyseni na 25,-K&/m2/mésic.

p. Schindler: Poget osob je pronajimatelem ve vétsiné pfipadu nahlasovan, ovéem
nekdy a2 po urgencich ze strany predstavenstva.




p. Doubrava: Souhlasim s p. Hnéli¢kou, ale narUst cen je viditelny, navyseni
najemného jiz mélo probéhnout. Bylo by dobré dat do zapisu, Ze by lidé méli poéitat
s postupnym navySovanim najemného..

p. Schindler: Souhlasime s Vami, ndjemné se nenavy$ovalo, protoze se nedélaly
velké investice.

p. Korias: Jak je pfi navySeni najemného kalkulovano s investicemi na rok 2022/2023
staCi nam to?

p. Novak: Navyseni o 8,-K&/m2 pfinese roéné cca 560.000,-Ké navic, navyéeni o 5 -
KC cca 360.000,-K¢ a i tato ¢astka by v podstaté pokryla planované investice.

p. Hnélicka: poznamky k vyvoji ndjemného.

p. Hloucha: Jsou ceny pro planovanou vyménu vodomért dané? Budou aktudlni i pfi
realizaci?

p. Novak: Ano, s nami doporuc¢ovanou firmou VIPA jsme jednali, a i pfes navyseni
cen od 1. 9. 2022 mame dohodnuto, Ze zaslana nabidka je platna a nebude
navysovana. Timto jednanim doslo k Uspofe cca 24.000,-K& na vodomérech.

p. Doubrava: Navrhuji timto navy$eni najemného na 26,-K&/m2/mésic. Dale
doporucuji za rok vyhodnoceni navy$eni na hospodareni a p¥ipadnou Upravu.

p. Schindler: Nové vypoctové listy Vam budou doruéeny v prab&hu prosince 2022.
Hlasovani o navyseni najemného s platnosti od 1. 1. 2023 na 26,-K&/m2/mésic.
Hlasovani o pfedloZzeném navrhu: pro: 32, proti: 1, zdrzel se: 1.

Plan oprav na r. 2022-2023:

p. Schindler: Vzhledem k tomu, Ze nam skongila platnost vodomérd, budeme muset
pristoupit k jejich vyméné. Podle zékona jsme nuceni instalovat vodoméry, které
umoziuji dalkovy odecet spotieby vody bez nutnosti fyzického odeétu. Zaroven
navrhujeme vymenit i indikatory tepla za nové, které také umoznuji dalkovy odedet.
Tim se vyhneme nutnosti fyzické navstévy byt servisnimi techniky.

Oslovili jsme 4 firmy, nabidku dodaly 3 spole¢nosti.

Fa KADEN - 294.194 -K¢ za vodoméry

Fa RENOVA — 204.848,-K¢ za vodoméry

Fa VIPA — 276.828,-K¢& za vodoméry.

Technické pfedstaveni jednotlivych nabidek.

p. Konas. Kolik bude sbérnych mist pro dalkovy odedet?

p. Schindler: Budou 3 sbérna mista.

Firma VIPA rovnéz dodala nabidku na vyménu indikatori tepla za nova, umoznuijici
dalkovy odecet, a to v cené 215.353,-K¢. Celkova cena za vodoméry a indikatory
tepla s dalkovym odectem by byla 492.181 -K&.

Predstavenstvo navrhuje vybrat spole¢nost VIPA.

Odchod 1 élena, pritomno 33 &lend.
Hlasovani o planu oprav na rok 2022-2023: pro: 33, proti: 0, zdrzel se: 0

Plan oprav na rok 2022-2023 byl schvalen a realizaci vymény vodomér(i s dalkovym

odecCtem a indikator( tepla s dalkovym odeétem bude povéFena firma VIPA
s celkovou cenou 492.181,-K¢&

p. Schindler: Dale bychom radi fesili nevyhovujici stav zadnich schodist, ktera se jiz
nedaji opravit a bude potfeba jejich vyména. Oslovili jsme né&kolik firem a nabidkoveé
ceny jsou kolem 200.000,-K¢ za obé schodisté. Tato ¢astka se predstavenstvu zda
relativné vysoka a chtéli bychom v co nejkratsi dobé zajistit jesté dalsi nabidky, aby
byla vysledna cena co nejvyhodnéjsi.

p. Lukuvkova: Uvazuje se o bezbariérovém reseni?

p. Schindler: Ne.




p. Novak: predstaveni technického feseni schodist — celokovové feseni bez dlazby,
oprava podest, hydroizolace, nova dlazba, vyuZiti stavajiciho zabradli.

p. Schindler: Pokud budete souhlasit, nechali bychom hlasovat o limitu na vyménu
schodist' s maximalnim limitem 200.000,-K&.

Hlasovani o predlozeném navrhu: pro: 33, proti: 0, zdrzel se: 0

Diskuse;

p. Schindler: informace o pfechodu dodavatele spoleéné elektfiny z Armex Energy na
Innogy, smlouva podepsana na 15 mésicl s cenou 9.000,-K&/MWh. Teplo mame
fixované jesté na 3 roky, uzavreli jsme s Teplarnou dlouhodobou smlouvu.

. Usneseni:

Clenska schuze schvalila:

e Ucetni uzavérku za rok 2021,

prevedeni zisku ve vysi 38.908,29 K¢ do fondu dlouhodobych oprav,

zpravu kontrolni komise za rok 2021,

navyseni najemneho z 20,-Ké/m2/mésic na 26,-K&/m2/mésic, a to s platnosti od
1.1.2023,

e plan oprav na rok 2022 / 2023,

- vyménu vodomér( a indikatorl tepla s dalkovym odedtem za cenu 492.181 -K&
firmou VIPA,

- schvalen financni limit na vyménu zadnich schodist ve vysi 200.000,-K¢&.

Hlasovani: pro: 33, proti: 0, zdrzel se: 0
Usneseni bylo pfijato.

Predseda druzstva podékoval pfitomnym za G8ast a schlzi ukonéil.

(
V Liberci dne 28. 10. 2022 Zapsal: P.Novak Wé

p. Erbenova .. %/"”m / ...................




